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1. INTRODUCCIÓN 

El contrato de Consultoría 3019 de 2022 entre Consorcio Conurma – Rincón – López y Ministerio de 
Cultura, con interventoría del Consorcio Restauró SJD tiene como objeto la realización de los estudios 
técnicos y proyectos de restauración del Grupo 1 que incluye los edificios Inmunológico, San Roque 
y San Jorge parte del Complejo Hospitalario San Juan de Dios (CHSJD). 

 
Los aspectos abordados en el presente informe corresponden en el numeral 2 a la localización del 
Edificio Inmunológico en relación a los sectores y subsectores normativos del Complejo Hospitalario 
San Juan de Dios (CHSJD). En el numeral 3, se presenta el Programa Medico Arquitectónico (PMA) 
sugerido por el Plan Especial de Manejo y Protección (PEMP) del CHSJD como punto de partida para 
el desarrollo de la propuesta arquitectónica y cuadro general de áreas. Adicionalmente, se presentan 
los cuadros normativos correspondientes al análisis de áreas de la propuesta arquitectónica. 
Finalmente, en el numeral 4, se presentan las plantas, cortes y fachadas entre otro material gráfico 
como resultado de la propuesta de adecuación funcional para el Edificio Inmunológico. 

 

 
1.1 Objetivo General 

 
El objetivo principal del informe es presentar los resultados finales de las áreas y relaciones 
funcionales propuestos para la adecuación funcional del inmueble dentro del marco normativo 
vigente. Lo anterior como resultado de las distintas mesas de trabajo realizadas en conjunto con la 
Interventoría Consorcio Restauró SJD y el Ministerio de Cultura. 

 

 
1.2 Consideraciones Iniciales 

 
El presente informe hace parte de los documentos requeridos y que junto con el juego de planos 
arquitectónicos hacen parte del informe final de la propuesta. 
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2. LOCALIZACIÓN 

Los edificios, Inmunológico, San Roque y San Jorge, se encuentran localizados en el Sector Normativo 
01 (SN01) “Núcleo Fundacional”. El sector normativo “Núcleo Fundacional” cuenta con un área 
equivalente a 24.201,13 m2. El edifico Inmunológico se ubica en el Sub Sector 02 (SS02) con un área 
de 2.919,74 m2. Lo anterior según información suministrada por el Ministerio de Cultura. 

 

 
2.1 Plano de Localización Edificio Inmunológico 

 

 

Ilustración 1. Plano de localizion edificio Inmunológico. Fuente: Elaboracion Propia. 
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2.2 Cuadro de Sectores y Subsectores Normativos 
 

En la información suministrada por el Ministerio de Cultura, el edificio Inmunológico ubicado en el 
Sub Sector 02 (SS02) cuenta con un área libre de 2.502,15 m2 y un área ocupada en primer piso de 
417,59 m2 equivalente al 0,14 de ocupación. Sin embargo, una vez calculados los desmontes 
sugeridos por el equipo consultor y de acuerdo con los estudios de levantamiento, el edificio 
Inmunológico pasaría a ocupar un área en primer piso de 389,58 m2 aumentando su área libre a 
2.530,16 m2 resultando en 0,13 el índice de ocupación tal y como indica el cuadro de Sectores y 
Subsectores Normativos. 

 

Tabla 1. Cuadro de sectores y subsectores normativos. Fuente. Elaboración propia con base en información suministrada 
por Ministerio de Cultura. 

 
 

 

3. PROGRAMA ARQUITECTÓNICO 
 

Los planteamientos de diseño a nivel de propuesta de Adecuación Funcional se realizan como parte 
integral de la propuesta de intervención en la modalidad de restauración integral para el Edificio 
Inmunológico en el Complejo Hospitalario San Juan de Dios (CHSJD). Lo anterior, de acuerdo con la 
normativa general del Sector Cultura y del Plan Especial de Manejo y Protección (PEMP) del CHSJD. 
La propuesta tiene como objetivo específico la conservación tipológica y el desarrollo del proyecto 
de adecuación funcional del Edificio Inmunológico, manteniendo sus características espaciales y 
arquitectónicas. 
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3.1 Programa Medico Arquitectónico (PMA) según PEMP 
 

En el marco de lo establecido en el PEMP - 2015 en relación al Programa Medico Arquitectónico 
(PMA) para el edificio Inmunológico, la propuesta de adecuación funcional gira entorno a la 
cualificación de los espacios para las áreas administrativas asistenciales. La propuesta de diseño, en 
el marco del proyecto de restauración integral, busca dar cumplimiento a lo formulado en el PMA – 
Ed. Inmunológico en relación a los ambientes requeridos para la reapertura y puesta en uso del 
inmueble. Adicionalmente, la propuesta también considera en su planteamiento la normatividad 
vigente, los requerimientos técnicos específicos y las tecnologías e instalaciones necesarias para su 
adecuado funcionamiento. 

 

 

Tabla 2. Programa Medico Arquitectónico edificio Inmunológico. Tomado de: Plan Especial de Manejo y Protección CHSJD. 
Documento Técnico Soporte - Propuesta Tomo II. 2015 
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3.2 Propuesta de Usos Edificio Inmunológico 
 

La nueva función del Edificio Inmunológico será la de contener la sede administrativa principal del 
Complejo Hospitalario, que según las condiciones del PMA deberá tener capacidad para unos 65-70 
funcionarios. Para esto, la propuesta de adecuación funcional busca restablecer las circulaciones y la 
espacialidad originales del edificio, al mismo tiempo que atiende las necesidades de accesibilidad y 
de funcionamiento actuales. 

 
Teniendo en cuenta la información disponible en los planos originales, se propone una zonificación 
basada en la recuperación de las circulaciones del edificio; para lo cual se procuró la liberación de 
muros que interfirieran en esta zona. Posteriormente, teniendo en cuenta la estricta simetría del 
inmueble, se propone sobre el ala occidental se emplee un área equivalente a la escalera existente 
entre el primero y segundo piso para el desarrollo de un punto fijo compuesto por ascensor y escalera 
de emergencia, haciendo alusión al uso de circulación vertical, y cumpliendo con lo requerido para 
seguridad humana para la efectiva evacuación del edificio. 

Así mismo, teniendo en cuenta que, según la planimetría original, se planteó sobre los extremos de 
las alas oriental y occidental las áreas de servicio (baterías de baño y cafeterías), de tal manera que 
tengan continuidad vertical y procure la concentración de los puntos hidráulicos y sanitarios que 
llegarán hasta la cámara de aire, con el fin de generar el menor recorrido posible al interior del 
edificio. 

 
Una vez determinadas estas áreas, el resto de los espacios disponibles corresponden a las zonas 
destinadas al uso institucional, procurando la implementación de oficinas abiertas, que permitan la 
flexibilidad del espacio. A continuación, se dará a conocer la zonificación propuesta general a aplicar 
dentro del proyecto arquitectónico. 

 

 

Ilustración 2. Esquema de zonificación general. Edifico Inmunológico. Fuente: Elaboración propia. 
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Planta de primer piso. La planta del primer piso consta de un acceso principal, que permite a través 
de un paso controlado el ingreso tanto a las dependencias del primer piso, pisos superiores como 
hacia el jardín fundacional, en concordancia con los criterios urbanísticos propuestos. En la parte 
central se localiza el núcleo de circulación vertical, compuesto por la escalera original (costado 
oriental), ascensor y escalera de emergencia (costado occidental), garantizando de esta manera 
accesibilidad a cada uno de los niveles del edificio. 

 
Con el fin de garantizar que los accesos laterales se mantengan habilitados, se propone sobre el 
acceso occidental un punto de control, para luego pasar por los torniquetes de acceso. Sobre el 
costado oriental se ubicará la oficina de radicación. Sobre los costados oriental y occidental del 
cuerpo central se localizan las oficinas de planeación y recursos humanos, teniendo en cuenta que 
estas tienen funciones de atención a la comunidad. Las alas oriental y occidental presentan las áreas 
de servicio, tales como archivo, baños y centro de cómputo. 

 
Con el fin de garantizar la accesibilidad al inmueble, se propone la ubicación de rampas frente a la 
fachada del costado sur, las cuales permitirán salvar el desnivel entre el espacio publico y el nivel de 
acceso en primer piso. En este punto, se instalarán sistemas de control de acceso que permitan tanto 
el ingreso como la salida en forma autónoma. Finalmente, en la fachada norte sobre las escaleras se 
instalarán barandas en acero inoxidable para facilitar el acceso a los espacios propuestos a este nivel. 
Finalmente, resulta preciso mencionar que el principio de legibilidad se tuvo en cuenta para 
identificar fácilmente elementos contemporáneos tanto por su diseño como por su materialidad. 

 

 

Ilustración 3. Áreas y circulaciones planta general de primer piso. Fuente: Elaboración propia. 
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Ilustración 4. Fachada norte. Detalle de instalación de baranda en accesos en fachada. Fuente: Elaboración Propia. 

 

 

Planta de segundo piso: Al segundo piso se accede a través del punto fijo (206), el cual llega a un hall 
de secretarias (206), quienes controlan el acceso a las diferentes dependencias del piso. En este nivel 
se desarrolla una sala de juntas (207), la oficina de gerencia general (210), la oficina de jefaturas 
médicas (204), las áreas de servicio sanitario (202, 209), centro de impresión (203) y un area de café 
y bienetar para funcionarios (201), el cual tiene acceso directo la terraza del ala occidental. 

 

Ilustración 5. Planta de segundo piso. Propuesta arquitectónica, circulación y áreas. Fuente: Elaboración propia. 
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Planta de tercer piso: Al nivel de la mansarda se accede a través del punto fijo, el cual llega a un hall 
de secretarias (306), quienes controlan el acceso a las diferentes dependencias del piso. En este nivel 
se desarrollan las direcciones administrativa (301) y científica (310), ademas de las oficinas del área 
contable (307) y financiera (307). Los servicios sanitarios para hombres y mujeres (302, 309) se 
desarrollan al costado oriental y occidental respectivamente. Teniendo en cuenta las condiciones 
actuales del nivel de la mansarda, se propone la liberación de los muros divisorios, objeto de la 
adaptación del uso científico, de tal manera que se recupere la tipología en “U”, generando oficinas 
abiertas para trabajo colaborativo, que permitirán una mejor lectura del espacio. 

 
 

 

Ilustración 6. Áreas y circulaciones planta general de segundo piso. Fuente: Elaboración propia. 
 

 

Con el fin de evitar subdivisiones internas que comprometan de nuevo la espacialidad en cada uno 
de los niveles del edificio, el proyecto de adecuación funcional apunta por definir zonas de servicios 
y puntos fijos de circulación, esto permitirá organizar las areas de trabajo en planta abierta, 
garantizando una adecua iluminación y ventilación en los diferentes espacios de trabajo. 

 
En este sentido, el mobiliario cumplirá una doble función debido a que estas dotaciones podran 
dividir y organizar espacios según su necesidad operacional. Algunos de los elementos que se 
consideraron para la propuesta son: mesas de trabajo compartidas que pueden agruparse en dos o 
seis puestos de trabajo, mobiliario bajo para almacenamiento y divisiones en vidrio para la sala de 
juntas al igual que para las oficinas privadas, direcciones y gerencia. 
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Relaciones funcionales del inmueble. Como se mencionó inicialmente, la propuesta procura 
establecer relaciones funcionales tanto horizontales como verticales. En este sentido, el proyecto se 
desarrolla a partir del eje de simetría donde se ubican las áreas con vocación publica (acceso principal 
y hall de secretarias), seguidas por las circulaciones verticales (existentes y propuestas). En los 
extremos, áreas de trabajo con una vocación privada. 

 

Ilustración 7. Relaciones funcionales. Gradiente de actividades sección longitudinal. Fuente: Elaboración propia. 

 

Ilustración 8. Planta primera. Isométrico proyecto arquitectónico. Fuente: Elaboración propia. 
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Ilustración 9.Planta segunda. Isométrico proyecto arquitectónico. Fuente: Elaboración propia. 

 
 
 
 

 

Ilustración 10. Mansarda. Isométrico proyecto arquitectónico. Fuente: Elaboración propia. 
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Manejo de Residuos Ordinarios. Con relación al espacio y recipientes para el almacenamiento de 
residuos, la propuesta considera únicamente el depósito temporal de residuos sólidos ordinarios que 
por su naturaleza no peligrosa podrán ser recolectados y llevados diariamente al depósito principal 
de basuras del Conjunto Hospitalario el cual, según el PEMP, deberá construirse próximo al acceso 
vehicular restringido ubicado sobre la Calle 2ª Sur. 

 

 

Ilustración 11. Plano de recolección y evacuación de residuos. Imagen tomada de: PEMP_CHSJD_Formulación_Tomo-1. 
 

 

Adicionalmente, la propuesta en concordancia con el Artículo 20 del Decreto 2981 de 2013 cumple 
con los siguientes requisitos mínimos: 

 

 Los acabados deberán permitir su fácil limpieza e impedir la formación de ambientes propicios 
para el desarrollo de microorganismos. 

 Tendrán sistemas que permitan la ventilación, tales como rejillas o ventanas, y de prevención 
y control de incendios, como extintores y suministro cercano de agua y drenaje. 

 Serán construidas de manera que se evite el acceso y proliferación de insectos, roedores y 
otras clases de vectores, y que impida el ingreso de animales domésticos. 

 Deberán tener una adecuada ubicación y accesibilidad para los usuarios. 
 Deberán contar con recipientes o cajas de almacenamiento de residuos solidos para realizar 

su adecuado almacenamiento y presentación, teniendo en cuenta la generación de residuos 
y las frecuencias y horarios de prestación del servicio de recolección y transporte. 
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En primer piso, el cuarto para el almacenamiento temporal de resiudos ordinarios se enceuntra 
ubicado en el núcleo central debajo de la escalera existente. Por otro lado, se plantean armarios de 
aseo en cada piso contiguo al ascensor. 

 

 

Ilustración 12. Primer piso. Localización cuarto de almacenamiento y armario de aseo. Fuente. Elaboración propia. 
 

Ilustración 13. Segundo piso. Localización armario de aseo. Fuente. Elaboración propia. 
 

Ilustración 14. Tercer piso. Localización armario de aseo. Fuente. Elaboración propia. 
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Relaciones funcionales con el exterior. La propuesta, además de buscar la relación de los espacios 
interiores con las áreas exteriores del complejo hospitalario, también busca integrarse con las 
plazoletas y zonas verdes teniendo en cuenta los siguientes criterios: 

 

 Por sus características estéticas, y de implantación, el uso propuesto debe generar un 
impacto visual a nivel urbanístico, otorgándole la importancia de ser el punto neurálgico del 
Complejo Hospitalario. 

 Armonizar con las directrices de diseño urbano y de espacio público del PEMP y los sectores 
normativos circundantes. 

 Fortalecimiento del eje transversal norte-sur, entre el contexto urbano (Av. Hortua) y el 
Complejo Hospitalario (Jardín Fundacional). 

 Fortalecer las relaciones del edificio, entendiéndolo como la puerta de entrada al Complejo 
CHSJD (Interior – exterior). 

 Consolidar relaciones paisajísticas del inmueble con los sectores que hacen parte de la 
propuesta de espacios emblemáticos. 

 Garantizar la accesibilidad urbana. 
 

 

Ilustración 15. Isométrica diagrama relaciones funcionales con el exterior. Fuente: Elaboración Propia. 
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Propuesta instalaciones técnicas en el exterior. Como parte integral de la propuesta de adecuación 

funcional, tanto el tanque de agua potable, red contra incendios, cuarto de bombas y condensadora 

HVAC, se ubican en el perímetro exterior respetando el ancho de andén de 1.50mts medidos desde 

la fachada. Como estrategia para mitigar el impacto de estas instalaciones sobre el patrimonio, se 

propone la instalación subterránea para el tanque de almacenamiento y una caja en PVC 

microperforada color ocre o similar al ladrillo del edificio existente para la condensadora HVAC. 

 

Ilustración 16. Planta localizacion instalaciones. Fuente: Elaboración propia. 

 
 

 

 
Ilustración 17. Condensadora. Envolvente microperforada. Fuente: Elaboración propia. 
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3.3 Cuadro General de Áreas 

En el siguiente cuadro se presentan las áreas generales por piso propuestas para el Edificio 
Inmunológico. Los ambientes propuestos son el resultado del análisis de necesidades del Programa 
Medico Arquitectónico formulado en el PEMP de 2015, verificando su viabilidad y los requisitos 
normativos para la adecuación funcional del inmueble. 

 

 

Tabla 3. Cuadro general de áreas en primer piso. Fuente: Elaboración propia. 
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Tabla 4. Cuadro general de áreas en segundo piso. Fuente: Elaboración Propia. 
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Tabla 5. Cuadro general de áreas en tercer piso. Fuente: Elaboración Propia. 

 
 

 

3.4 Cuadros Normativos 

En el contexto normativo, se presentan los cuadros resultantes del análisis de áreas en la cual se 
desarrolla la propuesta de anteproyecto de Adecuación Funcional según el marco normativo vigente 
para la verificación del cumplimiento de las normas urbanísticas y posterior otorgamiento de las 
correspondientes licencias de construcción. 
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Propuesta de Intervención – Áreas Generales. Cómo se puede observar en el siguiente cuadro, y 
como resultado de las liberaciones sugeridas tanto por parte del equipo consultor como por el PEMP, 
el edificio Inmunólogo presenta una reducción del 7% lo cual significa una variación en el índice de 
ocupación en el subsector normativo, pasado del 0,14 al 0,13. En segundo piso y nivel de mansarda, 
la variación es del 1% y el 3% respectivamente. Lo anterior, de acuerdo con los levantamientos 
arquitectónicos desarrollados como parte de los estudios elaborados por la consultoría y en 
comparación con las áreas generales suministrada por el Ministerio de Cultura. 

 

 

Tabla 6. Propuesta de intervención y áreas generales actuales y propuesta. Fuente: Elaboración propia. 
 
 

 

Propuesta de Intervención – Modalidades de Intervención. Entre las acciones de intervención 
presentes en el inmueble, cabe destacar que el proyecto de adecuación funcional no requiere de 
ampliaciones para la puesta en funcionamiento del edifico. Por el contrario, se propone la liberación 
total de 926,30 m2 en razón a recuperar las circulaciones originales del inmueble al mismo tiempo 
que se eligen los espacios abiertos y amplios para el desarrollo de las áreas administrativas del 
programa arquitectónico. 

 

 

Tabla 7. Modalidades de intervención. Fuente: Elaboración propia. 
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Equipamiento Comunal Privado – Tratamiento de Conservación. En el Decreto 190 de 2004 en el 
subcapítulo 6 Normas Comunes a todos los tratamientos, se establece que en el Tratamiento de 
conservación: 

 
“En todos los casos anteriores, del total de equipamiento comunal privado resultante, deberá 
destinarse el 40 % a zonas verdes recreativas, y el 15 % para servicios comunales. El porcentaje 
restante se podrá destinar a estacionamientos adicionales para visitantes.” 

 
Lo anterior calculado sobre la base de 10m2 por cada 120m2 de construcción neta para proyectos 
con usos diferentes de vivienda. La siguiente tabla indica los valores requeridos por la norma y los 
propuestos por el proyecto. 

 

 

Tabla 8. Equipamiento Comunal Privado. Fuente: Elaboración propia. 
 
 

 

Cupos de Estacionamientos Decreto 190 de 2004. Para el cálculo de estacionamientos para uso 
dotacional, se tienen en cuenta las siguientes consideraciones de acuerdo con el Anexo No. 4 
Exigencia General de Estacionamientos por Uso. 

 

 Áreas generadoras de estacionamientos privados: Se contabilizan sobre las áreas 
administrativas. 

 Áreas generadoras de estacionamientos de visitantes: Se contabilizarán sobre las áreas que 
resultan de descontar las áreas administrativas del área total generadora de 
estacionamientos. En los establecimientos Educativos, de Bienestar Social y Culturales de 
escalas zonal y vecinal se contabilizarán sobre las áreas destinadas a la prestación del servicio 
básico al público, propio de cada uso, tales como las aulas de clase en el Educativo, los salones 
comunales, en el de Bienestar Social, las salas de lectura y las áreas de exposiciones en el 
Cultural, excluidos los espacios de servicios complementarios. En los establecimientos 
educativos de escalas zonal y vecinal se excluirán los laboratorios, gimnasios, auditorios, 
oratorios, baños, cocinas y comedores. 
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El siguiente cuadro presenta el análisis para establecer el cupo de estacionamiento requeridos para 
el edificio Inmunológico. La ubicación de estos estacionamientos esta determinado por el PEMP 
artículo 19. 

 

 

Tabla 9. Cupos de Estacionamiento. Fuente: Elaboración propia. 
 
 

 

Cantidad Mínima Aparatos Sanitarios: Para el cálculo de la cantidad mínima de aparatos sanitarios se 
toma como punto de partida lo establecido en la NTC 1500 – 2020.11.25 en relación al uso real del 
edificio y el número de ocupantes. 

Para determinar la dotación de aparatos sanitarios se utilizó la clasificación 2 “Negocios”, de la tabla 
5.3.1 de la página 63, donde: 

 

 Inodoros Masculino: Para los primeros 50 1 cada 25 y para el excedente de 50 1 cada 50. 

 Inodoros Femenino: Para los primeros 80 1 cada 40 y para el excedente de 80 1 cada 80. 
 

 

Tabla 10. Cantidad mínima aparatos sanitarios. Fuente: Elaboración propia. 
 

 

Nota: Según la NTC 1500, para determinar el cálculo de aparatos para cada sexo, el número total de 
ocupantes debe ser dividido por dos. 
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4. PROYECTO ARQUITECTÓNICO 

En este numeral, se presentan las imágenes correspondientes a plantas, cortes, fachadas e imágenes 
interiores de la propuesta de adecuación funciona para el edificio Inmunológico, como resultado final 
de los análisis de usos, relaciones funcionales y marco normativo expuestos en el presente informe. 

 

 
4.1 Plantas 

 

 

Ilustración 18. Planta de Primer Piso. Fuente: Elaboración Propia. 

 

Ilustración 19. Planta de Segundo Piso. Fuente: Elaboración propia. 
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Ilustración 20. Planta de Tercer Piso. Fuente: Elaboración propia. 

 
 
 

 

Ilustración 21. Planta de Cubiertas. Fuente: Elaboración propia. 
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4.2 Cortes 
 
 

 

Ilustración 22. Corte longitudinal AA’. Fuente Elaboración propia. 

 
 
 

 

Ilustración 23. Corte longitudinal BB’. Fuente: Elaboración propia. 
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Ilustración 24. Corte transversal CC'. Fuente: Elaboración propia. 

 

 

Ilustración 25. Corte transversal DD'. Fuente: Elaboración propia. 
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4.3 Fachadas 
 
 

 

Ilustración 26. Arriba. Fachada norte. Abajo. Fachada sur. Fuente: Elaboración propia. 

 
 

 

Ilustración 27. Izquierda. Fachada oriente. Derecha. Fachada occidente. Fuente: Elaboración propia. 
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4.4 Imágenes 
 

 

Ilustración 28. Perspectiva interior. Hall y control acceso primer piso. Fuente: Elaboración propia. 

 
 
 

Ilustración 29. Perspectiva interior. Café y zona de bienestar de segundo piso. Fuente: Elaboración propia. 
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Ilustración 30. Perspectiva interior. Sala de juntas segundo piso. Fuente: Elaboración propia. 
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